CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUONG THINH Péc lap - Tw do - Hanh phc
S6: 367/QD-DGTIT Ha Tinh, ngay 14 thang 9 nam 2026
QUYET PINH

VIv ban hanh quy ché phién dau gia Quyeén sir dung dat doi véi
11 16 dat ¢ thugc cac quy hoach xen dam dan cw trén dia ban
x&8 Ky Van, tinh Ha Tinh

CONG TY PAU GIA HQP DANH
TRUONG THINH

Can cir Ludt dau gia tai san nam 2016 va Ludt sika doi, bé sung mét so dieu
cua Ludt ddu gia tai san nam 2024;

Can cir Ludt ddt dai nam 2024,

Can cir Gidy dang ky hoat dong s6 01/TP-DKHD ngay 04 thang 05 nam
2018 cua So Tw phdp tinh Ha Tinh veé viéc Cap gidy déing ky hoat déng Cong ty
Pdu gia hop danh Truong Thinh; thay doi lan 01 vao ngay 29/3/2022; thay doi
lan 02 vao ngay 07/11/2022;

Can cir Hop dong sé 39/HP-DVDPGTS ngay 14/9/2026 giza Vin phong
HPND & UBND xd Ky Vin va Céng ty Pdu gia hop danh Truwong Thinh vé viéc
dau gia Quyeén si dung ddt déi véi 11 16 dat ¢ thuge cac quy hoach xen dam dan
cu trén dia ban xa Ky Van, tinh Ha Tinh;

Xét dé nghi cia Trieong phong Nghiép vu dau gia; phong Phap ché Cong ty.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy ché phién dau gia Quyén
st dung déat doi véi 11 16 dat ¢ thuoc cac quy hoach xen ddm déan cu trén dia ban
xa Ky Van, tinh Ha Tinh.

(C6 quy ché chi tiét Phién ddu gia kém theo)
Picu 2. Quyét dinh nay cd hiéu luc tir ngay ky.

Trudng cac phong: Nghiép vu dau gi&; Hanh chinh; Phéap ché, cac thanh vién
Cong ty; t6 chic, ca nhan co lién quan va nhimg nguoi tham gia d4u gia can ctr
Quyét dinh thi hanh./.

KT. GIAM POC
Noi nhgn PHO GIAM POC
- Nhu biéu 2;
- Cong BGTS qudc gia;
- UBND x& Ky Van,;
- Giam dbc Cong ty;
- Luu VT, Hb so dau gia.




CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUONG THINH Poc lap- Tu do- Hanh phuc

QUY CHE PHIEN PAU GIA
Quyén sir dung dat ddi véi 11 16 dat ¢ thudc cac quy hoach xen diam
dan cu trén dia ban xa Ky Vin, tinh Ha Tinh
(Ban hanh kém theo Quyér dinh s¢ 367 /OP-DGTrT ngay 14/9/2026 cua
Céng ty Pau gia hop danh trwong Thinh)

CHUONG I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi &p dung:

Quy ché nay quy dinh vé trinh ty, tha tuc, phuong thire dau gia, quyén va
trach nhiém cia don vi 0 tai san dau gi4, to chuc hanh nghé dau gia tai san va
nguoi tham du phién ddu Quyén sir dung dat ddi véi 11 16 dat ¢ thudc cac quy
hoach xen diam dan cu trén dja ban x4 Ky Vin, tinh Ha Tinh.

Piéu 2. Nguyén tic diu gia:

1. Viéc dau gia quyén st dung dat néu tai Quy ché nay phai dam bao
nguyén tac vé tinh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bang, khach
quan trong dau gia, bao vé quyén va lgi ich hop phép cua cac bén tham gia.

2. Nguoi tham dy phién dau gia khong duoc tra gia thap hon gia khoi
diém hoic tra gia cao hon gia khoi diém khéng nguyén lan buéc gia caa ting 16
dat theo quy dinh tai Diéu 4 Quy ché nay.

3. Bam bao bi mat thdng tin caa khach hang trong qua trinh dang ky tham
du phién d4u gia va tiép nhan ho so dang ky tham du phién dau gia.

picu 3. Péi twong ap dung:

T6 chic, ca nhan cd lién quan va nhimg ngudi tham du phién dau gia,
thuc hién viéc dau gia Quyén su dung dat dbi véi 11 16 dat ¢ thudc cac quy
hoach xen ddm dan cu trén dia ban x& Ky Van, tinh Ha Tinh.

Piéu 4. Vi tri, so 16, dién tich, thong tin vé cac 16 dat dau gia:

- Vi tri: Tai Ving Quy hoach xen dam dit ¢ dan cu nong thon ving thon
Pat P6 va Quy hoach xen dam dat ¢ dan cu nong thon ving thon Vin My, xa
Ky Van, Tinh Ha Tinh..

- Tong s6 16 dat: 11 16.

- Ky hiéu, s6 16, dién tich, gia khoi diém, tién dat trudc, budc gia, tien hd
so cua cac 16 dat cu thé nhu sau;

Piéu 5. Muc dich, hinh thirc, thai han sir dung ciaa cac thira dat:

- Muyc dich str dung dét: Dat ¢

- Hinh thuc sir dung dat: Riéng

- Thoi han str dung dat: Lau dai



Tién hd

<1~ | Diéntich | Gia khoi diém |  Tién dit Buéc gia | S0 mO!
TT 1 Solo | = oy @ng) | trwoe (@dng) | (@dng) | thamaia
g g J dAu gia
(dong)
I Ving Quy hoach xen dim dit é din cw néng thén vung théon Pat Do, xa Ky
Van, tinh Ha Tinh
1 765 289,1 381.612.000 | 153.000.000 | 15.000.000 100.000
2 766 285,4 313.940.000 | 126.000.000 | 13.000.000 100.000
3 767 281,8 309.980.000 | 124.000.000 | 12.000.000 100.000
4 768 278,1 305.910.000 | 122.000.000 | 12.000.000 100.000
5 769 274,4 301.840.000 | 121.000.000 | 12.000.000 100.000
6 770 270,7 422.292.000 | 169.000.000 | 17.000.000 100.000
[ Quy hoach xen dam dat & dian cw nong thén ving thon Vin My, xa Ky Viin,
tinh Ha Tinh
7 620 212 190.800.000 76.000.000 8.000.000 100.000
8 621 207,8 224.424.000 90.000.000 9.000.000 100.000
9 470 238,6 257.688.000 | 103.000.000 | 10.000.000 100.000
10 471 239,7 258.876.000 | 104.000.000 | 10.000.000 100.000
11 472 240,6 259.848.000 | 104.000.000 | 10.000.000 100.000

diéu kién kién dé 16 dat dwoc to chirc diu gia.

1. Bdi twong duoc tham gia dau gia: , ‘ ,
La nguoi thudc doi tugng dugc Nha nude giao dat co thu tien s dung dat

Piéu 6. Poi twong tham gia, d6i twong khong dwoc tham gia dau gia,

theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 119, khoan 4 Picu 125 Luat Dat dai 2024 va
khong thudc d6i twong bi cam tham duy phién dau gia theo quy dinh cua Luat dau
gia tai san nam 2016; Luat stra d6i, bo sung mot s6 Piéu cua Luat Dau gia tai
san nam 2024.

2. Boi twong khong duoc tham gia dau gia:
Can cir Khoan 4 biéu 38 Luat Bau gia tai san nam 2016 nhirg nguoi sau

day khong dugc ding ky tham gia dau gia:

a) Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hoic bi han ché

nang luc hanh vi dan su, nguoi c¢6 kho khan trong nhan thac, lam cha hanh vi




hoac nguoi tai thoi diém tham du phién dau gia khdng nhan thuc, 1am cha duoc
hanh vi cia minh;

b) Nguoi dang lam viéc tai Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh. Cha,
me, Vo, chong con, anh, chi, em rudt cua Pau gia vién diéu hanh phién dau gié;
ngudi truc tiép dinh gia tai san; cha, me, vog, chong, con, anh, chi, em rudt cua
ngudi tryc tiép dinh gia tai san;

¢) Nguoi duge cha sé hitu tai san uy quyén xt ly tai san, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi Ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cua phép luat;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rut, em rudt, caa ngudi quy
dinh tai diém c khoan nay;

d) Nguoi khong ¢ quyén mua quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap
luat dét dai.

e) Nguoi bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Nghi
quyet s6 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu, vé xir ly vi pham
d6i voi nguoi trang dau gla quyen su dung dat trong truong hop giao dét o.

3. biéu kién dé 16 dat duoc t6 chirc dau gia:

- Lo dat dau gia phai c6 it nhat hai hd so (02 nguoi) dang ky tham gia dau
gid hop lé.

Pi¢u 7. Piéu kién, cach thirc ding ky tham dau gia, ho so mai tham gia
dau gia.

1. Piéu kién tham du phién dau gia: Nguoi tham gia dau gia nop ho so
tham gia ddu gia hop 1¢, tién dat trudc cho to chuc hanh nghé dau gia tai san va
phai bao da cac diéu kién sau:

+ CO Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo mau Cong ty dau gia hop danh
Truong Thinh ban hanh);

+ Cam két thuc hién nghiém chinh Quy ché phién d4u gia QSD dit;

+ Pa nop du s tien mua hod so tham gia dau gia, tién dat trudc theo thoi
han quy dinh trong Thong b&o; Co6 chang tir kem theo.

+ C0 ban Photo CC/CCCD;

+ Mdi ho gia dinh chi dugc mét ca nhan tham gia dau gia trong cung 01 16
dat. Mdi nguoi tham du phién du gia cé thé dau gia nhiéu 16 dat, mdi phiéu tra
gia dugc dung cho mot 16 dat dang ky, truong hop co tir 02 phiéu trg 1én trong
cung 01 16 dat thi ca 02 phiéu d6 déu khong hop lé.

2. Céch thire ding ky tham gia dau gia:

Khéach hang mua ho so ding ky tham gia dau gia tai Tru s Cong ty Pau
gia hop danh Truong Thinh, nop tién dat trude, tién mua hod so theo quy dinh
cho Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh, nhan phiéu dang ky tham gia dau
gia, phiéu tra gia

Nguoi tham gia dau gia gh1 day da thong tin va gia tra cia minh vao to
phiéu dang ky tham gia dau gia, phiéu tra gia; gia tra thap nhat phai bang gia
khoi diém. Tai phan tra gla chi can ghi gia tra bang gia khai diém cong thém s6
lan budc gia bang sé va bing chit, Cong ty c6 s& cong thanh tién cho khéch
hang.

Phicu tra gia cua nguoi tham gia dau gi duoc cho vao phong bi dén kin, c6
chir ky cua nguoi tra gia tai cac mép phong bi dung phleu Phiéu tra gia duoc
khach hang bo vao thung phiéu hoac nop cho Cong ty dé bo vao thing phiéu.



Thing phiéu sé duoc Cong ty Pau gié hop danh Truong Thinh, ngudi 6 tai san
dau gia, cung dai dién khach hang tham gia dau gia niém phong ngay khi hét
han thing phiéu bo phiéu tra gia duoc cat gitr tai UBND xa Ky Vin hoac Cong
an xa Ky Vian cho dén ngay to chire phién dau gia.

Ho so d4u gi4, bao gdm nhiing giay to con lai (phleu dang ky tham gia dau
gia, ban sao CCCD, ching tir nop tién, van ban ay quyén...) khach hang nop lai
cho Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh cham nhit dén 17 gio 00 phat
ngay 28/9/2026 .

- Nguoi tham dy phién dau gia khdng c6 dicu kién tham dy phién dau gia
thi c6 thé uy quyén bang hop dong ty quyén cho ngudi khac tham du phién dau
gia. (Hop dong ay quyén phai co cdng ching hodc chung thue theo quy dinh cua
Phap luat). Nguoi duoc ty quyén chi dugc dai dién cho mot nguoi tham duy
phién dau gia trong cung 01 16 dat va khong dong thoi 1a ngudi tham du phién
dau gia cho chinh minh trong 16 dat d6. Nguoi duoc uy quyén khi dén tham du
phién dau gia phai mang theo gidy Can cudc cong dan hoac gidy to tdy than cé
dan anh khac theo quy dinh cua phéap luat).

- Ngu:m tham du phién dau gia da uy quyén cho nguoi khac tham du phién
dau gia thi khong duoc vao phong dau gla

3. Ho so' moi tham gia ddu gia gom

- Phiéu dang ky tham dy phién dau gia Quyén su dung dat (theo mau Cong
ty phét hanh);

- Quy ché Phién dau gié;

- Phiéu tra gia (theo mau Cong ty phat hanh);

- So d6 quy hoach;

4. Ho so khong du diéu kién tham gia dau gia:

Ho so khong du diéu kién tham gia dau gia 1a nhitng ho so thiéu hoic sai
léch mot trong céc giay to quy dinh tai muc 3 diéu ndy hogc c6 day du nhung
noi dung khdng phu hop nhu: Khong ghi ndi dung nop tién dat trude, tién dat
truéc ¢6 gia tri nho hon hodc Ion hon sb tién dit trudc cua thira dat dang ky,
thong tin trén Phiéu dang ky tham gia dau gia va phiéu tra gié sai léch so véi cac
gidy to con lai.

Piéu 8. Thoi gian va dia diém ban, tiép nhan hé so; xem tai san dau
gi4; phwong thirc ndp tién dit trwéc; thoi gian, dia diém bé phiéu tra gia;
phién dau gi4, cu thé nhw sau:

8.1. Thoi gian va dia diém bén, tiép nhan hd so moi tham gia dau gié:

Tt 07 gio 30 phit, ngay 15/9/2026 dén 17 gid 00 phit ngay 28/9/2026, tai
tru s& cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh va UBND x& Ky Van, tinh Ha
Tinh.

8.2. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia: Tir ngay 21/9/2026 dén ngay
24/9/2026 (trong gio hanh chinh), Tai Ving Quy hoach xen dam dat & dan cu
noéng thén ving thon Pat Po va Quy hoach xen diam dat & dan cu nong thon
vung thon Van My, xa Ky Van, Tinh Ha Tinh.

8.3. Thoi gian, phuorng thirc nop tién dat trudc tham gia dau gia:

Tur 7 gio 30 phat ngay 15/9/2026 dén 17 gio 00 phut, ngay 28/9/2026. Tat
ca truong hop nguoi tham gia dau gia nop tién sau 17 gio 00 phat, ngay
28/9/2026 déu khong hop I¢.

- Phuong thirc nop tién dit trudc:



Khach hang nop tién dat truéc vao sb tai khoan sau: oy T

+ S tai khoan: 12228888 hoac theo ma QR = B

+ Tén tai khoan: Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh. i

+ Mo tai: Ngan hang TMCP Sai Gon Tai Loc (Sacombank) -
Chi nhanh Ha Tinh.

(Khi nop tién dt trudce ngudi tham gia dau gia chi ghi noi dung “Ho va ten
nguoi tham gia dau gia nop tién dat trude dau gia QSDD tai xa Ky Van”
khong ghi 16 tham gia dau gia 16 dat nao, mot gidy nop tién chi duoc dung dé dat
trudc cho mot 16 dat, khong nop gop tién dit trude cua nhiéu 16 dat vao maot giay
nop tién, ngudi c6 Phiéu dang ky dau gia 16 dat nao thi nop so tién dit trudc
tuong tng ddi vai 16 dat do).

Vi du: Nguyén Vin A ndp tién diit trwéc dau gia quyen sir dung dat tai
xa Ky Van.

- Truong hop ngudi tham gia dau gia nho ngudi khac nop thay tién dat
trugc thi noi dung phai ghi rd: “Nguyén Vin A (tén ngudi nop thay) nop thay
cho 6ng Nguyen Vin B (tén ngudi dang ky tham gia dau gid) tién dat trudc dau
gia QSD dat tai x3 Ky Van”.

Vi du: Nguyén Vin A ndp thay cho 6ng Nguyén Vin B tién dit truwéc
dau gia QSD dat tai x4 Ky Viin.

*Luuy:

- Khach hang nop tién dit trude dau gia phai ding voi mac tién dat trudce
quy dinh cho ting 16 dat trong Thong bao dau gia, sé tien khdng thira hoac
khong thiéu.

- Truong hop khach hang tham gia dau gia chuyén khoan qua Internet
Banking thi phai c6 in sao Iénh chuyén tién voi day du noi dung nop tién (gidy
nop tién phai duoc nop cho Cong ty trudc ngdy mé cudc dau gid).

- Truong hop khach hang ding ky tham gia dau gia nhiéu 16 dat (co sd
tién dat trudc cia cac 16 dat bang nhau) di bo hd so dau gia vao thung phiéu
nhung khong ndp du sb tién dat trudc tuong Gng véi cac 16 dat da dang ky thi xur
1y nhu sau:

+ Thdng nhét bang van ban vé cac 16 dat dau gia vai Cong ty (theo mau
Cong ty ban hanh). Cac 16 dat trong van ban phai tring khép véi sb 16 da dang
ky tham gia trudc d6) cham nhat trudc 17 gio 15 phit, ngay 28/9/2026. Nhiing
16 con lai khong du didu Kién dé tham gia dau gia.

+ Trudng hop khach hang tham gia du gia khdng thong nhét bang van
ban véi Cong ty vé cac 16 dat minh tham gia ddu gia thi duoc coi nhu khach
hang tham gia dau gia dd nop cac mon tién dat trudce twong ung cho cac 16 dat
theo thu ty tir thap dén cao & cot STT tai Thong bao dau gia do Cong ty Pau gia
hop danh Truong Thinh ban hanh. Nhiing 16 con lai khong du diéu kién dé tham
gia dau gia.

8.4 Thoi gian, dia diém bo phiéu tra gia vao thang phiéu: Tiur 08 gio 30
ph(t, ngay 28/9/2026 dén 17 gio 00 phat, ngay 28/9/2026 tai try sé Uy ban nhan
dan x& Ky Van, tinh Ha Tinh.

8.5. Thoi gian, dia diém to chtc phién ddu gia: Vao 08 gio 30 phut, ngay
01/10/2026, tai tru s¢ Uy ban nhan dan x& Ky Vin, tinh Ha Tinh.

Piéu 9. Théng bao niém yét viéc dau gia:




Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh niém yét viéc dau gia tai san tai
Tru so caa Cong ty, UBND xa Ky Vin it nhat 1a 15 ngay truéc ngdy mo phién
dau gi4 va phai théng bao cong khai it nhat mot 1an trén bao in hoic bao hinh
cua tinh Ha Tinh. Pang cong khai Théng béo va Quy ché Phién dau gié trén
cong Pau gié tai san qudc gia cua Bo tu phap, mdi lan thong bao cong khai cach
nhau it nhat 02 ngay.

Piéu 10. Hinh thirc, phu’O’ng thirc diu gla va cach thirc tra gia:

1. Hinh thirc d4u gla D4u gi4 bang bod phleu gian tiép.

2. Phwong thirc ddu gi4: Phuong thuc tra gia 18n.

Nguoi tham gia dau gia khéng duoc tra gia thap hon gia khai diém, phai
tra gia bang s6 nguyén lan budc gia. Gia tra t6i thiéu bang gia khoi diém.

3. Cach thuc tra gia: Khach hang tham gia dau gia, gia tra thap nhat
bang gia khoi diém hodc gia khoi diém cong véi nguyén lan budc gia (Vi du:
Gia khoi diém cuaa 16 dat + 1 budc gia, + 2 budc gia, + 3 budc gia, + 4 budc
gia...vv. Nhiing phiéu tra gia khong dung theo hudng dan nay déu 1a nhiing phiéu
khong hop 1€).

Piéu 11: Phiéu tra gia hop 1é va Phiéu tra gia khong hep Ié:

Phiéu tra gia hep 1&: Phiéu ghi ddy du c4c thong tin theo mau cong ty,
phiéu khong bi tay x06a, gach, gia tra téi thiéu phai bang gia khoi diém. Thong
tin trong phiéu tra gia tring khop voi phiéu dang ky tham gia dau gia va ho so
ca nhan cua ngu:cn tham gia dau gia. Gia tra bang sé tring khép vai dong chi.

Phiéu tra gi4 khong hop I&: La phiéu khong dam bao mét trong cac diéu
kién cua phiéu tra gia hop 1é néu trén (vi du: Phiéu tra gia khong ky tén; dién
khong day du thong tin; khdng ghi sé budc gia bang chir hoic bang so; gach sira
c4c thong tin trong phiéu tra gia, phiéu tra gia ghi but do).

Piéu 12. Trinh tw, thi tuc mé niém phong thung phiéu va céng bo gia
di tra ciia nguoi tham gia dau gia tai phién dau gia:

- Piém danh nguoi da diang ky tham gia dau gia, gioi thiéu thanh phan
tham dy; Pau gia vién diéu hanh phién ddu gia gigi thiéu ban than, thanh vién
T gilp viéc va gisi thiéu thanh phan tham du;

- Dau gi4 vién pho bién cac noi dung chinh cua quy ché du gia, noi quy
phong dau gia giai thiéu toan bo thong tin ¢6 lién quan dén cac 16 dat dau gia;
nhac lai gia khai diém va budc gia; giai dap thac mac (néu co) cua nguoi tham
du phién d4u gi&; nhac lai yéu cau doi véi phleu tra gia hop 1€ va khong hop I¢.

- Pau gia vién diéu hanh phién dau gia moi ngudi ¢ tai san va it nhat 01
dai dién khach hang tham du phién dau gia kiém tra sy nguyén ven cua thing
phiéu. Néu khong con y kién nao khac vé két qua giam sat thi dau gia vién cho
t6 thu ky tién hanh boc niém phong thing phiéu.

Moi nguoi ¢0 tai san va it nhat 01 dai dién khach hang tham dy phién dau
gia kiém tra su nguyén ven cua timg phong bi dung phiéu tra gia.

Sau d6 t6 thu ky tién hanh boc, tong hop phiéu tra gia duéi sy ching kién
va giam sét cua bén cd tai san va dai dién khach hang tham du phién dau gia,
cbng ty khdng chiu trach nhiém khi khﬁng c6 phiéu tra gia cua khach hang trong
thung phiéu (truong hop bén c tai san va khach hang tham du phién déu gia da
xac nhan thung phleu con nguyén ven). Dau gia vien cong bé s6 phleu thu vé, sb
phiéu hop 18, s phiéu khdng hop 18; Cong bd phiéu tra gia cao nhét.




Piéu kién cong bd nguoi trang dau gia: La nguoi co gia tra cao nhat so Véi
gia khoi diém hoac bang gia khoi diém trong truong hop khong co nguoi tra gia
cao hon gia khoi diém va phai co it nhat 02 phiéu hop Ié trong cling mot 16 dat.

- Trudng hop ¢6 tir hai ngudi tra 18n cling gid tra cao nhat thi ngay sau khi
cong bd cac phiéu tra gia cao nhat ddi véi tai san d6, dau gia vién té chirc dau
gia tiép gitra nhirmg ngIIO’I cung gia tra cao nhat dé chon ra ngudi trang dau gia.

Hinh thire dau gia: Dau gla bang bo phiéu tryuc tiép tai phién dau gia.

- D4u gi4 vién cong bd gia cao nhat da tra cia Vong dau gia trude va dé
nghi nhitng ngudi cung trd gia cao nhét tlep tuc tra gia cho vong tlep theo. Gia
khoi diém cua vong dau gia tiép theo 12 gia cao nhat di tra & vong dau gia trudc
lien ké. Thoi gian ghi phiéu cho mot vong dau 1a 03 pht.

- Néu trong s6 nhitng ngudi ¢6 gia tra cao nhat c6 nguoi tlep tuc tra gia thi
dau gia vién to chic cho nguoi do tra gia; dau gia vién cong bd ngudi do la
nguoi trng dau gla néu nguoi do co gia tra cao hon. Néu tat ca nguoi c6 gia tra
cao nhat khong ddng v du gla tiép thi du gia vién to chuc béc tham dé chon ra
ngudi trang dau gia. Viéc bdc tharn dugc thuc hién ngau nhién bang phiéu,
ngudi bée duoc tham ¢ Trung dau gia” s& 1a nguoi trang dau gla

- Tai Phién dau gla khi dau gia vién diéu hanh di cong bd nguoi trung dau
gia ma ngudi ndy tir chdi mua thi tai san d6 dugc ban cho ngudi tra gia lién ké
trudc do, néu gia lién ké dé cong vaéi khoan tién dat trudce it nhat bang gia da tra
ciia ngudi tir chéi mua. Truong hop nguoi tra gia lién ké khong dong y mua
hoac gia lién ké cong véi khoan tién dit trudc nho hon gia da tra cua nguoi tir
chbi mua thi phién dau gia khong thanh. Nguoi tir chéi mua khong dwoc hoan
tra khoan tién dit trude dau gia, khoan tién nay duoc nop vao Tai khoan cua Bén
CO tai san.

- Thu ky phién dau gia phai ghi rd két qua dau gia vao bién ban dau gia co
du chir ky cua ngu0’1 diéu hanh phién dau gia, nguoi trang dau gia, ngudi tham
du phién dau gia.

Piéu 13. Noi quy trong phong dau gia:

a) Ddi véi nhitng ngudi tham du phién dau gia va tham du dau gié:

- Chi nhitng ngudi sau ddy duoc phép vao phong du gia: Cac thanh vién
trong Cong ty Pau gia hop danh Trudng Thinh, thanh vién giam sat, khach duoc
moi tham du phién dau gia; nhimg nguoi dd nop don va du diéu kién tham dy
phién dau gia; phong vién, bao chi, truyén hinh khi dén tac nghiép phai xuat
trinh thé theo quy dinh.

- Cong ty dau gia hop danh Truong Thinh phét thé cho nhitng ngudi tham
du phién dau gia, trén thé ghi rd dbi tuong tham gia.

- Nguoi tham dy phién dau gia phai c6 mat tai hoi truong to chac phién dau
gia dung thoi gian quy dinh theo thdng bao cua Cong ty Pau gia hop danh
Truong Thinh. Trudce khi vao phong dau gia, nguoi tham dy phién dau gia phai
Xua'[ trinh chu:ng minh nhan dan, ho Chleu hodc cin cudc cdng dan, gidy ay
quyén (néu co) va ngdi dang vi tri sap xép.

- Sau khi cong b gi4, nhimg ngudi tham du phién dau gia dén cham khéng
dugc vao phong dau gia.

- Nguoi tham dy phién dau gia khong duoc trao doi Vi véi c& nhan khac,
khong géy on ao, khong di lai 16n xon, khdng tu ¥ ra khoi phong dau gia néu
khdng c6 su dong ¥ caa Dau gia vién.



- Trong qua trinh dau gia nhimg ngudi tham du phién du gia khong dugc
st dung dién thoai va céc thiét bi di dong khac (ké ca khach moi, cac thanh vién
trong cong ty dau gid). Poi véi nguoi vi pham khong dugc quyén tham dy phién
dau gia.

b) Béi véi Dau gia vién:

- biéu hanh phién dau gia theo dung trinh tw, thu tuc phap luat quy dinh;

- Giir thai do lich sy, ton trong doi Vv6i nguoi tham du phién dau gia

- Giai thich va huéng din cac y&u cau cua nguoi tham dy phién dau gia tan
tinh, nhanh gon va dtng quy dinh cua phap luat, khong duogc gay phién ha, séch
nhidu ddi véi ngudi tham du phlen dau gia;

- Khéng duoc thuc hién cac hanh vi: loi dung danh nghia ddu gia vién dé
truc loi, thong dong, moc ndi véi ngudi ¢6 tai san dau gia, ngudi tham dy phién
dau gia, toé chuc tham dinh gia va ca nhan, to6 chirc khac dé lam sai léch thong tin
tai san dau gia, dim gia, 1am sai léch hd so dau gia hoic két qua dau gia; han ché
ca nhan, t6 chtc tham du phién dau gia khong dang quy dinh caa phap luat, vi
pham Quy tic dao dtc nghé nghiép dau gié vién

Piéu 14. Quyén va nghia vu clia ngwoi trang diu gia:

1. Quyeén ciia ngudi tring dau gia:

- Puoc xac nhan két qua trang dau gia va lam céc tha tuc dé nhan quyén
st dung dat theo quy dinh;

- Purgc huwdng cic quyén cia nguwdi st dung dit theo quy dinh cda Luét
pat dai;

- Pugc chuyén khoan tién dit truéc thanh khoan tién coc va trir vao tién
trang dau gia (gia chuyén nhuong).

2. Nghia vu ciia ngudi tring dau gia:

- Ky xac nhan Bién ban dau gia theo quy dinh;

- Nop du tién trang dau gid sau khi d3 trir khoan tién dat trudc;

- Chiu sy quan 1y Nha nudc vé dat dai, moi truong, quan ly quy hoach,
dau tu kién trdc, xay dung va chiu sy kiém tra va giam sat ctia Nha nuéc trong
qua trinh dau tu, xay dung;

- Vige dieu chinh quy hoach, kién tric 16 dat dau gia phai duoc cap c6
tham quyén chap nhan va phe duyét;

- Ngudi tring dau gia quyén st dung dat co trach nhiém nop 1€ phi trudc
ba dét theo quy dinh ciia Bo Tai Chinh khi duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat;

- Ngudi trang dau gia phai st dung dat dung muc dich dugc giao theo quy
dinh cua Luat dat dai va phap luat ¢ lién quan.

Piéu 15. C4c truwong hep bi truat quyén tham dw phién dau gia

a) Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung giy to gia mao dé dang
ky tham dy phién dau gia, tham gia phién dau gig;

b) Théng dong, moc ndi véi dau gia vién, té chicc hanh nghé dau gia tai
san, nguoi €O tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, to chuc
khac dé dim gia, nang gia, 1am sai léch két qua dau gla tai san;

c) Can tré hoat dong dau gi4 tai san; gay réi, mat trat tu tai phién dau gia;

d) Pe doa, cu:orng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam
sai léch két qua dau gia tai san;



d1) Nhan ay quyén tham gia dau gi4 ctia nguoi tham gia dau gia khac ddi
Vvéi tai san ma minh ciing 13 nguoi tham gia dau gia tai san d6; nhan uy quyén
tham gia dau gi4 cua tir hai ngudi tham gia dau gia tré 1én ddi véi cling mot tai
san;

d2) Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi ruot
em rudt ciing 1a nguoi tham gia dau gia ddi véi tai san do;

d3) Tham du phién ddu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma cé& nhan, t6 chic hodc nhdm ca nhan, té chirc ¢ kha ning chi
phdi hoat dong caa doanh nghiép theo quy dinh caa phap luét vé doanh nghiép
cung 1a nguoi tham gia d6i voi tai san do.

d) Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

bicu 16. Xir ly khoan tién dat truéc

1. Nguoi tham dy phién dau gia dugc hoan tra khoan tién dat trugc trong
cac truong hop sau: Khong tring dau gia hoic co thay do6i vé gia khai diém, sb
lwogng tai san da niém yét, thong bao cong khai va Cong ty cd trach nhiém tra lai
khoan tién dit truéc trong thai han 03 ngdy 1am viéc ké tir ngay két thic phién
dau gia nguoi tham du phién dau gia dén nhan lai tién dat trudc sau thoi han trén
la hoan toan tw nguyén, tu chiu trach nhiém va khéng duoc khiéu nai vé viéc
nay.

2. Truong hop tring dau gia thi khoan tién dat trugc dugce chuyén thanh
tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi duoc co
quan c6 tham quyén phé duyét. Viéc xir ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé dan su va quy dinh khac caa phép luat co lién quan.

3. Nguoi tham du phién dau gia khdng duoc nhan lai khoan tién dit trude
trong cac truong hop sau day:

a) Da nop tién dat trudc nhung khong tham gia phién dau gia, budi cong bd
gia ma khong thuoc trudong hop bat kha khang:

b) Bi truat quyén tham dy phién dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cua Luat dau gié tai san 2016;

c) Tu chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
dau gia tai san 2016;

d) RGt lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luat d4u gié tai san 2016;

d) Tur chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat dau gia
tai san 2016.

e) Bi truat quyén tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 9 Luat
dau gia tai san nam 2016; Luat sira ddi, bd sung mot sé Diéu cua Luat dau gia tai
san nam 2024.

Piéu 17. Phuong thirc thanh toan tién tring dau gia:

Trong thoi han khdng qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyét
dinh céng nhan két qua trang dau gia cua Uy ban nhan dan x& Ky Vin, co quan
thué c6 trach nhiém guri théng bao nop tién sir dung dat bang van ban cho nguoi
d3 tring dau gia theo quy dinh caa phép luat vé quan ly thué.

Nguoi tring dau gia quyén sir dung dat cd trach nhiém nop tién sir dung dat
theo thong béo cua co quan thué.



Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc va
tién 13i (néu c6) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh cta ngudi sir dung dat.

Nguoi tring dau gia phai nop so tién trang dau gia (sau khi di trir khoan
tién dat trudc) vao Ngan sach Nha nudc theo hudng dan caa Thué co sé 6 tinh
Ha Tinh trong vong 30 ngay ké tir ngay quyét dinh phé duyét két qua trang dau
gia cd hiéu luc (dugc ban hanh). Truong hop nguoi tring dau gia khdng nop tién
hoac khdng nop du tién tring dau gla quyén str dung dat sau 30 ngay ké tir ngay
cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat, co quan thué ¢ trach nhiém
thong bao dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai trinh Uy ban nhan dan xa
Ky Van hay quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, ngudi trang dau gia
khong dugc nhan lai tién dat coc. Poi véi truong hop ngudi tring dau gia da
nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi dwogc Nha nudc hoan tra sé tién chénh léch
nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

Co quan thué thong bao cho co quan cé chirc ning quan 1y dat dai vé viéc
nguoi trang dau gia da hoan thanh viéc nop tién st dung dat.

Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh chuyén toan bo sb tién dat trudc
ctia nguoi trang dau gia vao Kho bac Nha nudc theo hudng dan cia UBND x4
Ky Vin; nguoi trang dau gia nop so tién con lai theo Quyét dinh céng nhan két
qua trang dau gia caia UBND x4 Ky Vin.

bicu 18. Xir ly vi pham va giai quyét khiéu nai, t6 cao

1. To chtc dau gia tai san ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Phuong an
dau gia va Quy ché nay thi bi xir 1y theo quy dinh cua phéap luat tiy vao cac mic
d6 va tinh chat caa hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo
quy dinh cta phéap luat.

2. PAu gié vién cd hanh vi vi pham cac quy dinh caa Quy ché nay thi tly
theo tinh chat, mic d6 ma bi xt phat vi pham hanh chinh hoc bj truy ctu trach
nhiém hinh su.

3. Nguoi tham du phién ddu gia tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh
ctia Quy ché nay tly theo tinh chat, mac d6 ma bi xtr phat vi pham hanh chinh
hoac bi truy ciu trach nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo
quy dinh cta phéap luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thic, thim quyén, thii tuc xt Iy Vi
pham hanh chinh vé dau gié tai san thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé xir
ly vi pham hanh chinh trong linh vuc tu phap va phap luat vé xt Iy vi pham
hanh chinh khac co lién quan.

- Trong thoi gian 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic Phién dau gia, ca
nhan néu cd khiéu nai, t6 cdo phai lam don gui Cong ty Pau gia hop danh
Truong Thinh dé dugc xem Xét, giai quyét theo quy dinh hién hanh.

biéu 19. Piéu khoan thi hanh

Quy ché nay 1am co s& dé thyuc hién viéc dau gia; té chuc, ca nhan co lién
quan va nhiing ngudi tham du phién du gia thuc hién viéc dau gia Quyén sir
dung dat ddi véi 11 16 dat ¢ thude cac quy hoach xen dam dén cu trén dia ban
xa Ky Van, tinh Ha Tinh.



Trong qud trinh t6 chic thuc hién néu c6 khé khin, vudng mac, ca nhan
phan &nh vé Truéng phong Phéap ché dé tong hop bao cao Giam doc Cong ty
Xem Xét, giai quyét./.

CONG TY PAU GIA HQP DANH TRUONG THINH



